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Znalecké posudky: lidé usetri, odhadcum ubyde prace

25.6.2013 - Novy zakon o dani z nemovitosti rusi povinné predkladani
znaleckych posudkt. Kontrola nemovitosti bude minimalni, nebot’ podle
odbornikt neni Ufednik z finan€éniho Ufadu schopen ovérit spravou cenu, aniz
by si nemovitost prohlédl. Odhadci nemovitosti predpokladaji pokles objemu
prace az o osmdesat procent.

Michal Pich

Jednim z cill nového zakona o dani z nemovitosti, ktery vejde v platnost od ledna 2014, je snizit
pocet pisemnosti pfedkladanych k danovému pfiznani. Pfi ziskani nemovitosti (rodinnych dom{,
bytd, staveb pro rodinnou rekreaci, garazi, atd.) nebude pro ureni zakladu dané z nemovitosti
nutné znat zjisténou cenu.

Pro stanoveni zakladu dané bude spravce dané vychazet z tzv. smérné hodnoty, coz jsou udaje
vychazejici z cen podobnych nemovitosti v daném misté a Case. Poplatnikovi ale zlstane
moznost si nechat vyhotovit znalecky posudek, pficemz si mize naklady na jeho pofizeni odedist
z dani.

Kontrola nemovitosti bude minimalni

Odhadci cen nemovitosti povazuji novy zakon za chybny. Jasné a stru¢né vyjadfuje svlj nazor
napriklad olomoucky odhadce Stefan Gibala, ktery Fika: ,Slapli vedle. Stat tak ztrati dileZitou
garanci.”

Z novinky neni nadseny ani odhadce nemovitosti Alois VidlaF, ktery si mysli, Ze mize nastat
nekolik pfipadl, kde novy zakon bude pokulhavat. ,Napfiklad u prodeje mezi osobami, které si
domluvily nizSi cenu, nez je cena skute¢né obchodovatelna. Bez znaleckého posudku muze
dochazet k zatajeni staveb, které nejsou zapsany v katastru nemovitosti a nepodléhaji zapisu,*
fika odhadce.

Nepostradatelny je podle néj znalecky posudek také pfi vypoctu ceny nemovitosti, napfiklad bytu
o stejné velikosti v typovych panelovych domech, kde se cena fadové lisi, u rodinnych domu jsou
cenoveé rozdily jesté vétsi. Znalec Vidlar varuje: ,Pokud nebudou znalecké posudky dokladany
finan€nimu Ufadu, muze dojit k podvodnym prevodim nemovitosti,“ a pta se: , Kdo bude
upozorfiovat na rozpor mezi pravnim stavem a skutecnosti, kdyz dosud je to povinnost znalce?*

DelSi fronty na finanénim uradé

Odhadci nemovitosti predpokladaji pokles svého objemu prace az o 80 % a zaroven vétsi napor
na finan¢ni Urad. ,Lednové dlouhé fronty na finan€nich ufadech novy zakon jesté prodlouzi,*
mysli si olomoucky znalec Gibala. ,Sou¢asny zpUsob, kdy si odbornik prohlédne nemovitost a
vypocita cenu, bude nahrazen pusobenim finanéniho Ufednika, ktery nemovitost nevidél a
nedokaze ovéfit spravnou cenu nemovitosti,” vysvétiuje olomoucky odhadce.
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